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In der aktuellen Ausgabe finden Sie einen Auszug der neues-
ten Angebote aus unserem Portfolio. Selbstverstandlich wer-
den alle unsere Immobilienangebote zuvor von uns gepriift
und fachmannisch bewertet. Alle Immobilienangebote sowie
ausfuhrliche Informationen und Fotos zu allen Objekten fin-
den Sie auch auf unserer Webseite
www.mein-vr-immoservice.de.

Sie haben noch Fragen?

Dann rufen Sie uns unter 0971/804658 an, wir beraten Sie
gerne personlich und stehen Ihnen fir eine ausfihrliche und
unverbindliche Beratung zu Verfugung!

Viel Spal’ beim Durchstobern von haussichten!

HIER IST
NOCH EIN
PLATZ FREI
FUR IHRE
IMMOBILIE

Sie mochten |hre Immobilie in unserem
haussichten MAGAZIN prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Telefon: 0971/804658

02 | VR-Bank Bad Kissingen eG



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

-
O
-+—
e
O
9p)
w
>
QY]
‘
-

HAMMELBURG | Objekt-Nr.: 1/24

freistehendes Einfamilienhaus mit Wohnung im Dachgeschoss, ebener

Garten, Terrasse und Garage

Zum Verkauf steht ein gerdumiges Einfamilienhaus in der histori-
schen Weinstadt Hammelburg. Das im Jahr 1984 erbaute Haus
beeindruckt mit einer Wohnflache von ca. 210 m2 und bietet

somit ausreichend Platz fiir eine groRe Familie. Das Haus verfiigt
tiber insgesamt 7,5 Zimmer, die vielseitig genutzt werden kdnnen.
Zudem gibt es zwei Badezimmer, die den Komfort erhohen. Ein
besonderer Vorteil ist die derzeitige Aufteilung in Erdgeschoss

und Einliegerwohnung im Dachgeschoss, die sich ideal fiir Gaste,
als Biiro oder zur Vermietung nutzen lasst. Das massiv gebaute
Haus ist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzlichen
Stauraum. Des Weiteren verfiigt es iiber eine umlaufende Siid-
westterrasse und einen Balkon, die zum Entspannen und Genie-
fBen der sonnigen Tage einladen. Die Immobilie befindet sich in
einer ruhigen Wohngegend mit Zugang zur Natur und den Weinber-
gen, und ist sofort verfiighar. Hammelburg bietet eine hohe
Lebensqualitét und eine gute Infrastruktur. Einkaufsmdglichkei-
ten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe vor-
handen. Interessenten haben die Moglichkeit, dieses flexibel

nutzbare Einfamilienhaus zu erwerben und ihren individuellen
Wohntraum zu verwirklichen. Kontaktieren Sie uns gerne, um
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

- Massivbauweise mit zweischaligem Mauerwerk (36 cm Poroton,
Dammwolle und Klinkerfassade) - Dach zwischen den Sparren
und der Decke zum Spitzboden mit Steinwolle geddmmt - 3-fach
verglaste Kunststofffenster aus dem Baujahr - erneuerte Dachlie-
gefenster aus ca. 2010 - Olzentralheizung aus 1983 - ebenes

Grundstiick und barrierefreier Zugang zur EG-Wohnung - umlaufen-
de, groRe Terrasse - groRRe Garage (derzeit aufgeteilt in einen Stell-

platz und einen Abstellraum fiir die Einliegerwohnung im DG) -
Bad im Erdgeschoss mit Wanne und Dusche 2012 erneuert - Bad

im Dachgeschoss mit Waschmaschinenanschluss ca. 2010 erneu-

ert- im Erdgeschoss Laminatboden ca. 10 Jahre alt - im Dachge-
schoss erneuerterLinoleumboden

Hammelburg ist eineKleinstadt im unterfrankischen Landkreis
Bad Kissingen. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 489.000 €
Kaufercourtage: 2,975 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1984

Grundstiick ca.: 943,00 m?
Wohnflache ca.: 210,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 160,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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BAD KISSINGEN / GARITZ | Objekt-Nr.: 42/23

Garitz-Bad Kissingen - Wohnhaus mit 2 Wohnungen, Garage und Garten

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus in Bad Kissingen/Garitz.
Das im Jahr 1907 massiv erbaute Haus, kann sofort komplett
genutzt werden, weil beide Wohneinheiten zur Zeit frei sind. Ein
groRerer Umbau erfolgte im Jahr 1972, und der Ausbau der Woh-
nung im Obergeschoss in der derzeitigen Form in den Jahren
2001-2003. Das Haus hat eine Wohnfldche von ca. 173 m2. Mit
insgesamt 7 Zimmern, 2 Kiichen und 2 Badezimmer, bietet das
Haus ausreichend Platz fiir eine Familie oder kann auch vermietet
werden. Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfiigt iiber
eine groRe, iiberdachte Terrasse, die zum Entspannen und Genie-
Ren im Garten einlddt. Die Immobilie ist nach Vereinbarung sofort
verfligbar. Die Lage in Bad Kissingen / Garitz ist attraktiv und bie-
tet eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitaktivita-
ten. Zogern Sie nicht, uns fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zu kontaktieren. Dieses Zweifamilienhaus
ist eine groRartige Gelegenheit, um lhren Wohntraum zu verwirkli-
chen oder eine Investition zu tatigen.

04 | VR-Bank Bad Kissingen eG

- massiv gebaut mit Holzbalkendecke zum Obergeschoss - voll
unterkellert, mit von auRen zuganglichem Biiroraum - 2fach ver-
glaste Holzsprossenfenster (Baujahre von 1983-87) - 1 groRe
Garage im Untergeschoss integriert - groRe iiberdachte Terrasse
und ein Abstellraum - jeweils ein Bad im Erd- und Obergeschoss
und je ein separates WC im Treppenhaus - Gasetagenheizung im
Erdgeschoss (Baujahr 1988) - im Obergeschoss Gasbrennwert-
technik (Baujahr 2003) - Elektro: neuer Zahlerschrank in 2003 im
Untergeschoss und neuer Elektrounterverteiler im Obergeschoss
in 2001

Leicht erhoht liegt der Stadsteil Garitz tiber der Kreisstadt Bad Kis-
singen. Der Stadtteil wird begrenzt auf der nordlichen Seite vom
Staffelsberg und im Westen von Wald und dem Kirchberg. Durch
Garitz flieBt der Marbach von West nach Ost, der in die Frénkische
Saale miindet. Die Geschfte des tdglichen Bedarfs (Garitzer Ein-
kaufsgalerie) sind in weniger als 5 Minuten mit dem Autozuerrei-
chen, ebenso die KissSalis Therme. ... mehr Infos unter

Kaufpreis: 239.500 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1907

Grundstiick ca.: 333,00 m?
Wohnflache ca.: 173,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 228,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Frank Kirchner
% 0971 8046-58
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BAD KISSINGEN / REITERSWIESEN | Objekt-Nr.: 13/23

Gepflegtes, massiv gebautes Gewerbeobjekt auf 1760 m2 Grund!

Verwirklichen Sie hier Ihre Idee von einer eigenen Selbststandig-
keit mit dieser gepflegten Immobilie im Landhausstil mit Walm-
dach in einem begriinten Gewerbegebiet Bad Kissingen, Ortsteil
Arnshausen/Reiterswiesen. Das Objekt bietet viele Verwendungs-
moglichkeiten, auch Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ist
denkbar. Das Obergeschoss und das Erdgeschoss ist getrennt
voneinander nutzbar und durch eine AuRen- und Innentreppe ver-
bunden. Das Obergeschoss kdnnte zu einer modernen Loftwoh-
nung mit groBer Loggia und Blick ins Griine umgebaut werden.
Verschiedene Gewerbezwecke waren denkbar z.B. Biirordume,
KFZ-Bereich, Maschinenhandel, Handwerk, Fahrdienst, Tierarzt
etc. Zur Zeit wird das Objekt gastronomisch betrieben und konnte

als solches sofort nach Ubernahme weitergefiihrt werden. Es wiir-

de sich auch fiir Hotel- oder Gastronomiebetriebe, Weinbauern,
Schnapsbrenner eignen, die eine externe Veranstaltungsmaglich-
keit, Seminarraume oder Verkaufsraume suchen. Auch fiir einen
Partyservice oder Caterer, der sowohl eine Gastro-Kiiche

und einen Veranstaltungsraum benétigt, ist das Objekt ideal.

- Gute Warmedammung durch 36er Hebelsteine - Hervorragendes
Raumklima durch hohe Rdume - AuBenverkleidung: Larchenholz -
Alle Fenster und Haustiire massiv vergittert (Einbruchschutz) -
GroBziigige Terrasse mit 3 Gartenlauben und Regensickerpflaster

- Gebaude nach Vorschriften fiir 6ffentliche Gebaude inkl. aufwen-

diger Baustatik gebaut - Erdgeschoss und AuRenbereich ebener-
dig - FuRboden komplett hochwertig gefliest - Verbindung der bei-
den Etagen mit AuBen- und Innentreppe - Beleuchtung im ganzen
Haus dimmbar - Eingebauter Fett- und Olabscheider (z.B. fiir KFZ-
Bereich oder Gastronomie wichtig) - Keine Ruhestorung - Stark-
strom auBen und innen ... und viele Extras mehr!

Das Gewerbegebiet Arnshausen - Reiterswiesen weist eine
Gesamtflache von 5.100 ha auf. Aufgrund seiner Groe und
Erreichbarkeitist das Gewerbegebiet im Landkreis BadKissingen
ein interessanter Ort fiir lhre Standortbestimmung. ... mehr Infos
unter www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 485.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1999

Gesamtfldche ca.: 287,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 61,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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BAD KISSINGEN / GARITZ | Objekt-Nr.: 10/23

vermietete 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit 2 Balkonen

In einem groBeren Mehrfamilienhaus mit ca. 75 Wohneinheiten in
Bad Kissingen-Stadtteil Garitz befindet sich diese gut geschnitte-
ne 3-Zimmer-Wohnung. Die Wohnung liegt im 4. Obergeschoss
und ist barrierefrei liber einen der beiden Aufziige erreichbar,
ebenfalls der zur Wohnung gehdrende Kellerraum. Die Wohn-
flache betrdgt ca. 79,67 m? und verteilt sich auf ein Wohnzimmer,
Balkon, Kiiche, Schlafen, Biiro bzw. Kinderzimmer, Diele, WC, Bad.
Ein zweiter, schmaler Balkon ist iiber das Schlafzimmer zugang-
lich. Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 414,00 Euro. Ver-
mietet ist die Wohnung fiir 550,00 Euro kalt + 200,00 Euro Neben-
kosten. Zu der Wohnung gehort kein Kfz-Stellplatz.

Gepflegte, helle Diele mit weien Wanden und Decken und Fliesen-

boden. Die Diele erreicht Tageslicht durch die 6 Glastiiren zu den
Wohnrdumen. Das vom Bad getrennte WC mit Fliesen vom Boden
bis zur Decke ist mit einer elektrischen Innenbeliiftung ausgestat-
tet. Das Bad verfiigt {iber ein Fenster, Wanne, Dusche

06 | VR-Bank Bad Kissingen eG

und einen Waschmaschinenanschluss. Die Kiiche, das Kinderzim-
mer bzw. Biiro, das Schlafzimmer und der Wohnbereich sind mit
Laminat ausgelegt. Im Wohnzimmer sorgen ein Siid- und ein Siid-
westfenster, sowie eine Balkontiire fiir angenehme Helligkeit und
Sonneneinfall. Der kleine Ostbalkon bietet Blick in Richtung der
Innenstadt von Bad Kissingen.

Bad Kissingen ist eine GroRe Kreisstadt des gleichnamigen Landk-
reises und ist zentral in Deutschland gelegen. Die gute Erreichbar-
keit ist durch die beiden Autobahnen A7 und A71, sowie den Bahn-
hof gewahrleistet. Das bayerische Staatsbad gehort seit kurzem
zum UNESCO-Weltkulturerbe. Bad Kissingen ist die viertgroRte
Stadt des Regierungsbezirks Unterfranken mit einer Einwohner-
zahl von ca. 22.421. Die Kurstadt liegt im Tal der Frankischen Saa-
le, am siidostlichen Rand der Rhon. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 134.500 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1971

Wohnfldche ca.: 79,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 121,00
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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BAD KISSINGEN / GARITZ | Objekt-Nr.: 32/23

Zweifamilienhaus mit Doppelgarage, schonem Garten und 2 kleine

Einliegerwohnungen

Zum Verkauf steht dieses gepflegte, freistehende und massiv
gebaute Zweifamilienhaus mit Doppelgarage in Bad Kissingen-Ga-
ritz mit einer Gesamtwohnflache von ca. 268 m2. Im Erdgeschoss
befindet sich eine Wohnung mit ca. 109,25 m? Wohnflache, die
sich auf 4 Zimmer, Kiiche mit Esszimmer, Bad, Flur und Balkon
verteilt. Die Wohnung ist seit 07/2019 vermietet. Die vermietete
(seit 08/2022) Gartengeschosswohnung bietet ca. 94,08 m?
Wohnflache mit 3 Zimmer, Flur, Bad, Kiiche mit Essplatz und Ter-
rasse. Auf dieser Ebene befindet sich die Sauna mit wintergarten-
dhnlichem Ruheraum, Dusche und WC. Seit dem 01/2022 ist die
rechte 2-Zimmer-Einliegerwohnung im Dachgeschoss mit ca. 30
m? vermietet. Die Einliegerwohnung links ist von den Eigentiimern
selbst genutzt und ca. 35 m? groR. Die Mieteinnahmen betragen
p.a. ca. 18.800 Euro. Eine Steigerung der Miete ist durch die Neu-
vermietung der eigen genutzten Einliegerwohnung moglich. Die
groBe AuBenanlage bietet Raum rund um das Wohnhaus fiir Erho-
lung und Freizeit. Vorhanden sind ein Carport (z.Z. als Abstell-
raum genutzt), Gartenhduschen (Grillhiitte) und Gartenteich.

- 3fach verglaste Kunststofffenster, im Erdgeschoss seit 2023
und im Gartengeschoss seit 2019, die Fenster im Dachgeschoss
sind erneuert bis auf 2 Dachliegefenster - Fassadendammung mit
ca. 3-4 cm, Dach zwischen den Sparren mit Glaswolle gedammt -
gepflegtes Bad im Gartengeschoss aus den 90er Jahren mit Eck-
badewanne - Sauna, wintergartenahnlicher Ruheraum, WC und
Dusche im Gartengeschoss - alteres Bad im Erdgeschoss mit
Wanne und Dusche - Einliegerwohnungen im Dachgeschoss links
und rechts neue Wannenbéder - Gaszentralheizung Baujahr 1992 -
neuer Elektroverteilerkasten - FuBbdden erneuert in 2015/16 im
Dachgeschoss links und rechts, 2018 im Gartengeschoss

Leicht erhoht liegt der Stadtteil Garitz iiber der Kreisstadt Bad Kis-

singen. Der Stadtteil wird begrenzt aufderndrdlichenSeitevomStaf-

felsberg und im Westen von Wald und demKirchberg. Durch
Garitz flieBt der Marbach von West nach Ost, der in die Frankische
Saale miindet. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 435.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1972

Grundstiick ca.: 1.245,00 m?
Wohnflache ca.: 268,00 m?
Zimmer: 11
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 127,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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MUNNERSTADT | Objekt-Nr.: 29/23

pflegeleichtes, gemiitliches Wohnhaus in zentraler Stadtlage von

Miinnerstadt!

Zum Verkauf steht ein gemiitliches Einfamilienhaus in Miinner-
stadt. Das um das Jahr 1900 erbaute Haus befindet sich in einer
ruhigen Innenstadtlage und besticht durch seinen historischen
Charme. Das zweistdckige Haus verfiigt liber eine Wohnfldche
von ca. 84 m? und bietet Platz fiir 2,5 Zimmer. Die gut geschnitte-
nen Rdume bieten viel Platz fiir individuelle Gestaltungsmoglich-
keiten. Das Einfamilienhaus ist ideal fiir Paare oder kleine Famili-
en geeignet, die den Wunsch nach einem gemiitlichen Zuhause

haben. Die Inmobilie ist ab sofort verfiigbar und kann nach indivi-

dueller Absprache besichtigt werden. Fiir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Kontaktieren Sie uns jetzt, um dieses
einzigartige Einfamilienhaus in Miinnerstadt zu entdecken.

- Umbau und Erweiterung des Dachgeschosses mit Dammung
zum Mansarddach 1987/1988 - Dachgauben nach Siiden

08 | VR-Bank Bad Kissingen eG

ausgerichtet - isolierverglaste Holzfenster aus 1987/1988 - elekr.
Anlagen ca. 1987 erneuert - Oleinzeléfen mit zentraler Olversor-
gung (ca. 1000 Liter Stahltank) - EG: Flur, Wohn-/Esszimmer,
Kiiche mit Speis, Bad, Ollagerraum - 0G: Wohndiele, Schlafzim-
mer, Loggia mit Zugang zum Spitzboden - Haus nicht unterkellert
-kein Garten

Die Stadt Miinnerstadt befindet sich 23 km nérdlich des Oberzen-

trums Schweinfurt und istim Westen von Schindberg und Michels-

berg, im Siiden vom Karlsberg und im Osten von der Zent umge-
ben. Im Norden 6ffnet sich das weite Lauertal. Neben der Kern-
stadt Miinnerstadt, sind noch weitere 10 Gemeindeteile vorhan-
den. Die Einwohnerzahl von Miinnerstadt betragt ca. 3700. Eine
gute Verkehrsanbindung ist durch den Bahnhof, sowie die Auto-
bahn A71 ebenfalls gegeben. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 84.000 €
Kaufercourtage: 4,76 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 63,00 m?
Wohnflache ca.: 84,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietriger: Ol
Energieverbrauch: 115,90
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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MUNNERSTADT | Objekt-Nr.: 1/23

Wohn- oder Geschiaftshaus in zentraler Lage mit Garten und Garage

Die groRziigige und vielseitig nutzbare Immobilie liegt im Herzen
von Miinnerstadt in einer ruhigen Nebenstrale. Es wurden bereits
zahlreiche Modernisierungen durchgefiihrt z.B. 3fachverglaste
Kunststofffenster und die Eingangstiire im Jahr 2013, Erneuerung
der AuRenfassade im Jahr 2014, ein neuer Kanalanschluss mit

Riickstauklappe, Austausch der Heizung im Jahr 2016, die Elektro-

verteilung wurde tiberwiegend im Jahr 1990 erneuert. Hinter dem
Haus befindet sich ein kleiner naturbelassener Gartenbereich mit
ehemaliger Holzlege. Die Immobilie ist gut vermietet! Mit der

Zusendung des Exposes erhalten Sie die Grundrisse fiir die einzel-

nen Geschosse. Raumaufteilung: Untergeschoss - teil unterkellert
u.a. mit der Heizungsanlage und Wasserenthartung Erdgeschoss
(Raumhthe zwischen ca. 2,10 m - ca. 2,41 m) - Garage mit elektri-
schem Sektionaltor, Wartezimmer, Behandlungsraum 1, Biiro,

Empfang, Abstellraum, WC, Diele, kleiner Garten 1.

Obergeschoss (Raumhghe ca. 2,35 m) - Behandlungszimmer 2
und 3, Kiichenzeile, Abstellraum, 2 weitere Rdume, groRer Balkon
2. Obergeschoss - ehemaliges Bad (jetzt Umkleide mit WC), iber-
dachter Balkon, Teekiiche mit Essplatz, 2 Zimmer. Das mit aluka-
schierter Glaswolle gedammte Dachgeschoss ist als Lagerflache
nutzbar und iiber eine Einschubtreppe zuganglich.

Die Stadt Miinnerstadt befindet sich 23 km nérdlich des Oberzen-

trums Schweinfurt und istim Westen von Schindberg und Michels-

berg, im Stiden vom Karlsberg und im Osten von der Zent umge-
ben. Im Norden 6ffnet sich das weite Lauertal. Neben der Kern-
stadt Miinnerstadt, sind noch weitere 10 Gemeindeteile vorhan-
den. Die Einwohnerzahl von Miinnerstadt betragt ca. 3700. Eine
gute Verkehrsanbindung ist durch den Bahnhof, sowie die Auto-
bahn A71 ebenfalls gegeben. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de

VR-Bank Bad Kissingen eG

Kaufpreis: 189.900 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1962

Grundstiick ca.: 159,00 m?
Wohnflache ca.: m?
Zimmer: 10
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 243,20
kWh/(m?*a)

Frank Kirchner
% 0971 8046-58
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MUNNERSTADT | Objekt-Nr.: 21/22

Flexibel nutzbare Immobilie im Zentrum von Miinnerstadt !

Das genaue Baujahr des Fachwerkgebaudes ist leider nicht
bekannt, der massive Anbau stammt aus den Jahren 1980/1981.
Im Untergeschoss des Anbaus ist eine Nutzflache von ca. 80 m?
als Werkstatt genutzt, weitere 50 m2 Nutzflache besteht unter
dem Fachwerkgebaude. Der ehemalige Zweiradladen Laden mit
Biirordumen ist vorne ca. 95 m2 groB zzgl. dem Anbau mit ca. 86
m2. Nutzflache im Dachgeschoss (ehem. Tonstudio mit Vorraum)
ca. 50 m2. Gesamte Nutzflache derzeit ca. 361,00 m2. Eine Aus-
baureserve (ca. 95 m?) iiber dem Laden vorne ergéanzt das Raum-
angebot. Eine Genehmigung zum wohnlichen Ausbau lag in der
Vergangenheit bereits vor. Das Wohnhaus wurde um ca. 1920
gebaut, der Wohnhaus-Anbau erfolgte im Jahr 1937. Auch hier
sind teilweise isolierverglaste Holzfenster, sowie alte Holzver-
bundfenster verbaut. Die Gastherme im Wohnbereich ist aus
1997/1998, auBerdem wurde der Elektroverteilerkasten im Jahre
2001 getauscht. Das Erd- und Obergeschoss weisen zusammen

10 | VR-Bank Bad Kissingen eG

eine Wohnflache von ungefahr 100 m? auf.

Fachwerkgeb&ude mit Anbau: - Gaszentralheizung aus 1998 - 2
Wasseranschliisse (einer zur Reserve) - teilweise isolierverglaste
Holz- und Alufenster - Gewdlbekeller unter der Werkstatt (ca. 3,50
m x 4,50 m) Wohnhaus: - Gastherme aus 1997/1998 - teilweise
isolierverglaste Holzfenster und Holzverbundfenster - Elektrover-
teilerkasten aus 2001

Die Stadt Miinnerstadt befindet sich 23 km nérdlich des Oberzen-
trums Schweinfurt und istim Westen von Schindberg und Michels-
berg, im Siiden vom Karlsberg und im Osten von der Zent umge-
ben. Im Norden 6ffnet sich das weite Lauertal. Neben der Kern-
stadt Miinnerstadt, sind noch weitere 10 Gemeindeteile vorhan-
den. Die Einwohnerzahl von Miinnerstadt betragt ca. 3700. Eine
gute Verkehrsanbindung ist durch den Bahnhof, sowie die Auto-
bahn A71 ebenfalls gegeben. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 255.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1920

Grundstiick ca.: 520,00 m?
Wohnflache ca.: 100,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 192,40
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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BURGLAUER | Objekt-Nr.: 40/23

massiv gebautes Zweifamilienhaus mit Garten und 3 Garagen

Zum Verkauf steht ein gerdumiges Zweifamilienhaus in der
Gemeinde Burglauer. Das im Jahr 1983 erbaute Haus bietet eine

Wohnflache von ca. 202 m2im Erd- und Obergeschoss und zusitz-

lich ca. 27 m2 Nutzflache im Dachgeschoss mit einem Zimmer,
Bad, Flur und Balkon. Die Immobilie ist sofort verfiigbar. Das
Objekt ist vollstandig unterkellert und bietet Raum fiir Sauna,
Dusche, WC, Partykeller, Hauswirtschaftsraum, Lagerraume,
zusétzlich ist ein Gewdlbekeller mit dem Haus verbunden. Das
Zweifamilienhaus eignet sich ideal fiir Familien oder als Investiti-
onsobjekt. Es besteht die Mdglichkeit, zwei separate Wohneinhei-
ten zu nutzen oder eine davon zu vermieten. Die Lage in Burglauer
bietet eine ruhige und naturnahe Umgebung, wahrend gleichzeitig
eine gute Anbindung an die umliegenden Stédte (Bad Neustadt

und Miinnerstadt) gewahrleistet ist. Einkaufsmaglichkeiten, Schu-
len und 6ffentliche Verkehrsmittel (Bahn) sind in der N&he vorhan-

den. Fiir weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir

Ihnen gerne zur Verfiigung. Kontaktieren Sie uns noch heute, um
diese attraktive Immobilie zu besichtigen.

- massive Bauweise mit massiven Zwischendecken - voll unterkel-
lert - isolierverglaste Holzfenster - Dachgeschossaushau (wohnli-
che Nutzflache) mit Duschbad im Jahr 1996 (weiterer Dachaus-
bau vorbereitet) - Gaszentralheizung aus dem Jahr 2015 mit FuR-
bodenheizung (auBer Schlafzimmer und Gaste-WC) - Sauna mit
Dusche und separates WC - Gewdlbekeller - Partykeller - Nebenge-
baude: 3-fach Garage, 2 Abstellraume, Werkstatt und groRer, tiber-
dachter Freisitz - Gartenhaus mit Grillplatz - Gewachshaus

Der Ort Burglauer befindet sich guter Lage zwischen Bad Neu-
stadt (in ca. 7 km Entfernung) und Miinnerstadt (ca .5 km) und
verfiigt iber eine Grundschule, Kindergarten, Einkaufsmaglichkeit,
Bahnanschluss und die Autobahnauffahrt zur Autobahn A 71 in
ca. 5 Minuten erreichbar. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de
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Kaufpreis: 425.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1983

Grundstiick ca.: 729,00 m?
Wohnflache ca.: 202,00 m?
Zimmer: 9
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 97,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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NUDLINGEN / HAARD | Objekt-Nr.: 33/23

massiv gebautes Zweifamilienhaus in Niidlingen-Haard

Zum Verkauf steht dieses massiv gebaute Zweifamilienhaus mit
Nebengebauden in Niidlingen-Ortsteil Haard. Erbaut wurde die
Immobilie im Jahr 1925, im Jahr 1979 erfolgte ein Anbau mit der
Obergeschosswohnung und einer Garage mit elektrischen Toran-
trieb im Erdgeschoss. Die Erdgeschosswohnung (Wohnen, Schla-
fen, Kiiche, Duschbad, WC separat, Diele) mit einer Wohnflache
von ca. 75 m?ist seit liber 10 Jahren vermietet und die Wohnung
im Dach-/Obergeschoss (vorne - Schlafen, Bad, groRe Kiiche,
Anbau - Wohnen mit Kaminofen, Balkon, weitere Zimmer und eine
groBe liberdachte Terrasse) mit ca. 130 m? Wohnflache steht
sofort zur Verfiigung. Zwischenbau : Baujahr 1957, im Dachge-
schoss zusammen mit dem Anbau aus 1979 wohnlich genutzt,im
Erdgeschoss ist eine groRe Garage mit elektrischem Torantrieb,

12 | VR-Bank Bad Kissingen eG

ein Hauswirtschaftsraum, und ein ehemaliger Schlacht - Wasch-
raum vorhanden. Nebengebaude: massiv gebaute Scheune mit
Grube und Gewdlbekeller (Baujahr 1957), massiv gebauter Lager-
schuppen (1geschossig) und Geratehalle (Baujahr ca. 1980).

-im Erdgeschoss zum Teil isolier verglaste Holzfenster aus dem
Jahr 1975 und 2-fach verglaste Kunststofffenster aus dem Jahr
1985 -im Dachgeschoss 2-fach verglaste Kunststofffenster Bau-
jahr z.B. 1995 bzw. 2002 - Olzentralheizung Baujahr 1998 mit 2x
2000 Liter Kunststofftanks - zusatzlicher Kaminanschluss vorhan-
den

Ruhige Wohnlage mit Aussicht ins Griine und sonniger Hofflache
... mehr Infos unter www.mein-vr-immoservice.de
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Kaufpreis: 159.500 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1925

Grundstiick ca.: 856,00 m?
Wohnflache ca.: 205,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 366,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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BURKARDROTH / GEFALL | Objekt-Nr.: 8/23

Viel Platz im Haus und dem Nebengebaude!

Das massive Ein- bis Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1990
gebaut. Verkauft wird eine Grundstiicksflache von 436 m? verteilt
auf das Wohnhaus bzw. das Nebengebaude. Die Wohnflache

betragt insgesamt 142,19 m2im Erd- und Obergeschoss. Das Rau-

mangebot im Erdgeschoss umfasst eine Kiiche, ein Esszimmer,
ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein separates Gaste-WC und
ein Bad. Die Aufteilung im Obergeschoss gleicht der Aufteilung im
Erdgeschoss, das Bad ist allerdings nicht fertig gestellt, zusatz-
lich gibt es einen Balkon. Aus dem Baujahr 1990 sind die isolier
verglasten Kunststofffenster. Fiir Warme sorgen eine OI- (Baujahr
2011, Brenner von 20009) und zusétzlich eine Holzzentralheizung
mit Pufferspeichern aus dem Jahr 2011. Das Untergeschoss ist
auch von AuBen zuganglich. Im Nebengebaude sind eine

Scheune, Garage und weitere Lagermdglichkeiten, sowie davor
eine Hofflache mit Parkplatzen vorhanden.

-isolierverglaste Kunststofffenster aus dem Baujahr - Olzentralhei-

zung aus dem Jahr 2011 (Brenner von 2009) - Holzzentralheizung
aus dem Jahr 2011 - Nebengebaude mit Garage und Lagerflachen
- Parkplatze im Hof

Gefall ist ein Ortsteil des Marktes Burkardroth im Landkreis Bad
Kissingen in Bayern, Regierungsbezirk Unterfranken. Der Ortsteil
hat ca. 550 Einwohner. Es liegt ndrdlich von Burkardroth hinter
Stangenroth, dem zweitgroBten Ortsteil von Burkardroth. Siidlich

von Gefall verlauft die B 286 zwischen Bad Kissingen und Bad Brii-

ckenau. Die Autobahn A7 erreichen Sie in ca. 15 Autominuten. ...
mehr Infos unter www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 215.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1990

Grundstiick ca.: 436,00 m?
Wohnflache ca.: 142,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: HOLZ
Energieverbrauch: 155,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Frank Kirchner
2 0971 8046-58
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BURKARDROTH / WOLLBACH | Objekt-Nr.: 38/23

Einfamilienhaus-Doppelhaushalfte mit Nebengebaude inkl. Garage, Hofflache

und Wiese

Zum Verkauf steht eine renovierungsbediirftige Doppelhaushalfte
in Burkardroth / Wollbach. Das historische Haus wurde im Jahr
1894 erbaut. Mit einer Wohnflache von ca. 135 m? bietet die

Immobilie ausreichend Platz fiir eine Familie. Die Doppelhaushalf-

te verfiigt iiber insgesamt 4,5 Zimmer, die individuell genutzt wer-
den kdnnen. Zudem stehen 2 Badezimmer und ein separates WC
zur Verfligung. Ein Teil des Hauses ist unterkellert, was zusitzli-
chen Stauraum bietet. Zum Haus gehdrt eine Scheune mit inte-
grierter Garage, Hofflache und Wiese mit Baumen. Das Objekt
befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand und bie-
tet

~ £ RN G
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somit die Moglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen und Bediirf-
nissen zu gestalten. Die Immobilie ist sofort verfiighar, sodass
einer zeitnahen Ubernahme nichts im Wege steht. Fiir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen
gerne zur Verfiigung. Z6gern Sie nicht, uns zu kontaktieren.
-isolierverglaste Kunstofffenster - Ofenheizung mit zentraler
Olversorgung - Scheune mit integrierter Garage

Der Ort Wollbach grenzt an den Nordrand des Zentralortes Bur-
kardroth. Nach Norden zu besteht eine Verbindung nach Premich.
... mehr Infos unter www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 42.500 €
Kaufercourtage: 2.500,00 EUR
inkl. MwsSt.

Baujahr: 1894

Grundstiick ca.: 513,00 m?
Wohnflache ca.: 135,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 318,10
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Felix Volkl
% 0971 8046-58
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GERODA | Objekt-Nr.: 43/23

groRziigiges Wohnhaus mit Nebengebauden!

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus in Geroda.
Das urspriinglich im Jahr 1930 erbaute Haus besticht durch sei-
nen traditionellen Stil und bietet eine Wohnflache von ca. 196 m2.
Anfang der 1970er Jahre wurde das Haus umgebaut und aufge-

stockt. Das Haus verfiigt iiber insgesamt 7 Zimmer, die Ihnen aus-

reichend Platz fiir individuelle Gestaltungsmaglichkeiten bieten.
Zudem stehen lhnen 2 Badezimmer zur Verfiigung, um den Kom-
fortim Alltag zu gewahrleisten. Die Immobilie ist teilweise unter-
kellert und bietet somit zusétzlichen Stauraum. Des Weiteren ver-
fiigt das Haus iiber eine Terrasse und einen Balkon, die zum Ent-
spannen und GenieRen der frischen Luft einladen. Das groRziigi-
ge Nebengebaude bietet ausreichend Platz mit Werkstatt im
ehem. Stall und einer Scheune in gutem Zustand. Ein weiteres
Nebengebaude mit Traktorgarage und weiterer Lagerflache ist
ebenfalls vorhanden. Das Einfamilienhaus ist ab sofort

verfiigbar und eignet sich perfekt fiir Familien, die ein groRziigi-
ges und gemiitliches Zuhause suchen. Zogern Sie nicht und ver-
einbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von
den Vorziigen dieser Immobilie zu iiberzeugen.

Der Iandlich strukturierte Markt Geroda liegt malerisch im Thulba-

tal am FuRe der Schwarzen Berge im Naturpark Bayer. Rhon und
im Naturschutzgebiet Schwarze Berge. Vom Ort, mit seinen zahl-
reichen Ubernachtungsmaglichkeiten, sind die markanten Aus-

flugs- und Wanderziele Berghaus Rhon, Kissinger Hiitte und Wiirz-

burger Karl-Straub-Haus auf fest angelegten Wirtschaftswegen
gut zu erreichen. Durch die giinstige Anbindung an die Autobahn
A7 ist das Naturschutzgebiet Schwarze Berge ein sehr beliebtes
Urlaubs- und Naherholungsgebiet fiir zahlreiche Wanderer und
Naturliebhaber. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 265.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1930

Grundstiick ca.: 1.750,00 m?
Wohnflache ca.: 196,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 180,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Felix Volkl
2 0971 8046-58
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RIEDENBERG | Objekt-Nr.: 37/23

Viel Platz zum Wohnen, Lagern und Handwerk!

Zum Verkauf stehen zwei Haushdlften in Riedenberg, einem idylli-
schen Ort mit einer ruhigen Atmosphare. Das Baujahr der hinteren
Haushdilfte datiert zuriick auf das Jahr 1947, ein Anbau erfolgte
im Jahr 1987. Die vordere Haushdlfte mit Garage (Baujahr 1978)
ist ebenfalls Baujahr 1947, steht seit 1985 leer und befindet sich
in einem kompletten Rohbauzustand. Die hintere Haushalfte erst-
reckt sich iiber eine Wohnflache von ca. 115 m2 und bietet somit
ausreichend Platz fiir eine Familie. Es verfiigt im Erdgeschoss
tiber Kiiche, Bad mit Badeofen, Schrankzimmer und Schlafen und
im Obergeschoss iiber Wohnen, Schlafen und ein Zimmer. Neben-
gebaude: Holzlege, Garage, Scheune mit Gewdlbekeller und Stall
mit massiver Decke, Doppelgarage mit Lagerflache im Dach. Ins-
gesamt besticht dieses Haus durch seine

16 | VR-Bank Bad Kissingen eG

vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Zogern Sie nicht, uns zu kon-
taktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besich-
tigungstermin zu vereinbaren.

Hintere Haushalfte: - Haus Holzfenster 2-fach verglast aus dem
Jahr 1978, Anbau Holzfenster 2-fach verglast aus 1987 - keine
Dammung - keine Zentralheizung (Gasanschluss vorhanden) -
Hausanschluss fiir Strom fiir beide Hauser in der vorderen Haus-
hilfte

Die Gemeinde liegt im Oberen Sinngrund, mitten im Naturpark
Bayerische Rhon und Biospharenreservat Rhon. Durch Riedenberg
fiihrt der Frankische Marienweg. ... mehr Infos unter
www.mein-vr-immoservice.de

Kaufpreis: 110.000 €
Kaufercourtage: 4,76 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1948

Grundstiick ca.: 1.044,00 m?
Wohnflache ca.: 115,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: HOLZ
Endenergiebedarf: 501,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Felix Volkl
2 0971 8046-58
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

BAD NEUSTADT AN DER SAALE | Objekt-Nr.: 15/23

Miteigentumsanteil an einem Gewerbeobjekt/Geschaftshaus in Besitzanteil an einer GbR verkauft wird. Weitere Vorteile: Langfris-
Bad Neustadt an der Saale. Erbaut wurde die Immobilie 1998. Die tiger Mieter, gute, auffallige Geschaftslage, eigene Zentralhei-
gepflegte Nutzflache verteilt sich auf die Ladenflache mit Neben- zung/FuBbodenheizung (Energiekosten werden direkt vom Mieter
raumen und Lager im Erdgeschoss, sowie eine Galerie mit weite- getragen), geringe Verwaltungs- und Nebenkosten und 10 nutzba-
ren Lager- und Nebenflachen im Obergeschoss. Die Gewerbe- re KFZ-Stellplatze direkt vor der Ladentiir! ... mehr Infos unter

flache ist seit Jahren an einen KFZ-Teile-Handel gut vermietet. Ihr www.mein-vr-immoservice.de
Vorteil - es fallt bei Kauf keine Grunderwerbssteuer an, da der
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moderne Gewerbeimmobilie in Bad Neustadt - Bruttorendite ca. 6,28 %!

Kaufpreis: 470.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1998

Gesamtfldche ca.: 574,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas

Warme: 93,0 kWh/(m?2*a)
Strom: 40,0 kWh/(m?*a)

Frank Kirchner
2 0971 8046-58

VR-Bank Bad KissingeneG | 17



Lassen Sie lhren Traum Wirklichkeit werden!

Mochten Sie eine Immobilie bauen oder kaufen? Suchen Sie eine Finanzierung oder eine zinsgiinstige
Anschlussfinanzierung? Wir haben die individuelle L&sung fiir Sie! Entdecken Sie die Vorteile unserer
Finanzierung - solide und maf3geschneidert!

lhre Vorteile:

v/ Hohe Qualitat unserer Beratung v Lange Laufzeiten - Zinsbindung
v personlich und kompetent in Ihrer bis zu 30 Jahren mdglich

Filiale vor Ort oder bei Ihnen zu Hause
v Einfach und schnell

v Flexibel und unbiirokratisch v/ Bonuspunkt von m®

v Erfahrung seit tiber 100 Jahren

Wir bieten lhnen ein solides Finanzierungskonzept unter Beriicksichtigung all Ihrer Bediirfnisse.
Sprechen Sie uns einfach an.

VR-Bank Bad Kissingen eG

Immobilien | Miinchner Str. 2 | 97688 Bad Kissingen

- - RVICE
Telefon 0971 8046-10 | Fax 0971 8046-9000 m VR-Bank RGSLITE:
www.mein-vr-immoservice.de | info@mein-vr-immoservice.de == == Bad Klssmgen eG
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HAMMELBURG / UNTERERTHAL | Objekt-Nr.: 41/23

Wohnhaus mit 2 KFZ-Stellplatzen und Gartennutzung

Vermietet wird ein Wohnhaus im Hammelburger Stadtteil Unterer- Sie schon jetzt dafiir einen Termin. Haustiere nach Riicksprache. Mietpreis: 1.250,00 € p.M. zzgl.
thal. Die Wohnfldche von ca. 167 m? verteilt sich auf Wintergar- Eine separate Wohnung im Erdgeschoss wird vom Eigentiimer NK

ten, Wohnen, Diele/Essen, Kiiche, Windfang und WC im Erdge- selbst genutzt. Baujahr: 1994

schoss, sowie Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Bad, Schlafzimmer - Einbaukiiche - Olzentralheizung aus dem Jahr 2018 - Kachelofen Wohnflache ca.: 167,00 m?
und Flur im Dachgeschoss. Eine groRziigige Terrasse istim - Wintergarten - 2 Kfz-Stellplatze - Lagerkeller - Holzlager - Einbau Zimmer: 5

AuBenbereich vorhanden. Der Garten kann nach Absprache und von 4 neuen Dachfenstern im Februar 2024 Energieausweis: Bedarf
Pflege von den Mietern genutzt werden. Ein Lagerkeller, eine Holz- Untererthal ist ein Stadtteil der bayerischen Stadt Hammelburg im Energietrager: Ol

lege und 2 KFZ-Stellplatze sind ebenfalls in der Miete enthalten. unterfrankischen Landkreis Bad Kissingen. Es befindet sich nord- Endenergiebedarf: 132,60
Beheizt wird das Haus mit einer Olzentralheizung aus 2018, ein lich von Hammelburg. Durch Untererthal verlauft die B 27, die siid- kWh/(m?*a)

Kachelofen im Wohnbereich sorgt ebenfalls fiir angenehme War- warts nach Hammelburg und nordwarts nach Bad Briickenau Energieeffizienzklasse: E
me. Die monatliche Kaltmiete betrdgt 1.250 Euro und die Neben- fiihrt. Am dstlichen Ortsausgang von Untererthal fiihrt die St 2291

kostenvorauszahlung 385,00 Euro. Nach Zahlung einer Kaution zunachst nach Obererthal und weiter in Richtung A 7 und Bad Kis- Felix Volkl

von 2 Kaltmieten ist der Bezug schon ab dem 01.03.2024 mdg- singen. Gute Infrastruktur im Ort z.B. ... mehr Infos unter & 0971 8046-58

lich, eine Besichtigung ab Januar 2024. Gerne vereinbaren www.mein-vr-immoservice.de

VR-Bank Bad Kissingen eG
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